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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Signe Wernberg
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2022-06-14

Genomforandebeslut for fortsatt utveckling inom
omrade 1 och 2, Taby park

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullmaktige beslutar att godkdnna en investeringsbudget pa
117 mnkr for att fardigstilla byggnation av allmén plats inom omrade 1 och 2 i
Taby park, enligt tjansteutldtande daterat den 19 maj 2022.

Sammanfattning

Taby park ar en ny stadsdel i centrala Taby. Totalt berdknas den nya stadsdelen
rymma minst 6 000 nya bostader och 4 000 — 5 000 nya arbetsplatser.
Kommunfullmiktige har den 2 november 2015, § 146, beslutat om ett
planprogram for Taby park som beskriver helheten och ligger till grund for
projektets fortsatta planering. Planering och utbyggnad av Téaby park sker i
etapper. Detaljplaner for utveckling inom omrade 1 och 2 vann laga kraft den 15
januari 2018.

Kommunfullméktige beslutade den 27 november 2017, § 119, om en
delprojektbudget for fortsatt utveckling inom projekt Taby park. Budgeten avsag
medel for att under dren 2018-2020 dels genomfora utbyggnation av allmén plats
inom omrade 1 och 2, dels fortsétta planering inom resterande Taby park.

Pa grund av en viss tidsforskjutning inom projektet har medel som inte
forbrukats under &ren 2018-2020 6verforts till &r 2021 genom ombudgetering i
ordinarie budgetprocess. Beslutade investeringsmedel bedoms emellertid inte
vara tillrackliga for fortsatt utbyggnad inom omréade 1 och 2 under hela ar 2022
och framat. For att slutfora utbyggnaden av allmén plats inom omrade 1 och 2
foreslas ett nytt genomforandebeslut med en investeringsbudget om 117 mnkr
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fordelade under aren 2022-2024. Sammantaget innebar det att budget for
omrade 1 och 2 uppgar till 389 mnkr. Detta &ar dven inarbetat i forslag till
verksamhetsplan 2023.

Arendet

Taby park ar en ny stadsdel i centrala Taby. Totalt beraknas den nya stadsdelen
innehalla minst 6 000 nya bostidder och 4 000 — 5 000 nya arbetsplatser. Den
nya stadsdelen som helhet berdknas vara fardigutvecklad ca ar 2045.

Den 2 november 2015, § 146, beslutade kommunfullmaktige om ett planprogram
for Taby park. Denna beskriver helheten och ligger till grund for projektets
fortsatta planering. Planering och utbyggnad av Taby park bestar av flera
detaljplaner. Detaljplanerna inom omrade 1 och 2 vann laga kraft den 15 januari
2018. Deras geografiska placering i den nya stadsdelen ar markerade med rod
begriansningslinje i illustrationen nedan.
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I omréde 1 och 2 byggs 9 kvarter med nya bostider, en stor grundskola,
idrottshall, tva vdrdboenden, tva forskolor samt parker och gator. Detta utvecklas
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pa mark 4gd av Taby kommun, Taby Park Exploatering AB (TPAB), Riksbyggen
och Wallenstam.

Av de totalt cirka 2 700 nya bostaderna i omradet kommer cirka 470 bostader
uppforas pa mark som kommunen dgde vid planldggningens start. Idag dr denna
mark sald till tre olika aktorer.

Under ar 2020 flyttade de forsta invanarna in i stadsdelen men det pagar annu
byggnation av bebyggelse inom 13 av 19 kvarter inom omrade 1 och 2. Det
innebar att dven viss byggnation av gator, torg och parker inom omradet aterstar
da detta ar svart att utfora innan bebyggelsen ar fardigutvecklad.

Detta drende avser investeringsmedel for omréade 1 och 2 i Taby park i syfte att
fullfolja pagaende utveckling av allmén plats. Att fardigstilla dessa omraden
beriaknas paga fram till och med ar 2024.

Ekonomiska overvaganden

Infér antagande av de tva forsta detaljplanerna togs, med planprogrammet som
grund, en budget fram for hela projekt Taby park. Projektets totala utgifter
beridknades till ca 2 500 mnkr. De berdknade intdkterna for projektet i form av
markforsiljning, planintikter, medfinansiering av allmdnna anlaggningar samt
VA-intakter beriknades tacka de totala utgifterna. Det finns en osiakerhet i
totalkalkylen pa grund av projektets ldnga planerings- och utbyggnadstid och
darfor beslutades aldrig om budget for utveckling inom hela Taby park.

Istillet beslutade kommunfullmiktige den 27 november 2017, § 119, att godkanna
en delprojektbudget med investeringsmedel for utveckling inom projekt Taby
park under aren 2018-2020. Den beslutade budgeten om totalt 412 mnkr avsag
dels medel for de forsta tre arens genomférande inom omrade 1 och 2, dels medel
for planering inom resterande Taby park under samma tidsperiod.

Medel for utveckling av en stationar sopsugsanlaggning inom Taby park ar inte
inkluderad i delprojektets budget. Detta da kommunfullmiaktige den 6 november
2017, § 101, beslutade om en separat budget for projektets stationira
sopsugsanliaggning. Denna berdknades vid tidpunkten for beslutet till en total
investeringskostnad om 142 mnkr for utbyggnation i hela stadsdelen i Taby park.
Finansiering av sopsugen ska enligt beslutet ske genom anslutningsavgifter.

Pa grund av en viss tidsforskjutning inom projektet har medel som inte
forbrukats under dren 2018-2020 6verforts till &r 2021 genom ombudgetering i
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ordinarie budgetprocess i kommunen. Darmed har inga nya investeringsbeslut
behovs fram till nu.

Beslutade investeringsmedel bedoms emellertid inte vara tillrackliga for fortsatt
utbyggnad inom omrade 1 och 2 under hela ar 2022 och framat. Infor fortsatt
utveckling inom Téaby park behovs darfor beslut om ytterligare medel. Istillet for
ytterligare beslut om delprojektbudget for ett visst antal ar foreslas istallet ett
beslut om medel {6r utveckling inom respektive delomrade. I forslag till
verksamhetsplan redovisas budget for olika delprojekt inom Taby park inklusive
sopsug. Aven budget for VA redovisas per delomrade.

Den 31 december 2021 uppgick den sammanlagda investeringskostnaden till 356
mnkr for utvecklingen inom Taby park under perioden 2018-2021, exklusive
utveckling av en stationar sopsugsanldggning. Av detta avser 200 mnkr
utveckling inom omrade 1 och 2. Resterande medel har bland annat nyttjats for
att sanera mark, bygga en bullerskarm, byggnation av 6vergripande VA-
anldggningar, kompletterande utredningar i tidigt skede och till intern
projektledning av projektet.

Mot denna bakgrund foreslés ett nytt genomforandebeslut for att kunna fullfélja
pagaende utveckling inom omrade 1 och 2. Detta da beslut togs om en
delprojektbudget som endast omfattade forsta drens genomforande istillet for en
total budget. Kommunens andelar av utbyggnad av allmén plats inom omrade 1
och 2 berdknas vara helt genomforda ar 2024 och for att slutféra utvecklingen
inom dessa omraden foreslas nu en kompletterande investeringsbudget pa 117
mnkr for ren 2022-2024. Delomradets totala investeringsbehov berdknas till
389 mnkr, inklusive kostnad for utveckling av sopsug inom omradet.

Kostnader for kommunala investeringar som verksamhetslokaler f6r utbildning,
social omsorg samt kultur och fritid ingér inte i projektets budget utan hanteras i
forekommande fall som enskilda investeringsarenden.

Investeringsmedel for utveckling inom omrade 1 och 2 i enlighet med detta
tjansteutldtande finns med i forslag till verksamhetsplan 2023.

Investeringsutgifter

En total kalkyl for utveckling inom omréde 1 och 2 inom Taby park har tagits
fram som omfattar utgift for investeringen i sin helhet inklusive projektledning,
planliaggning, projektering, genomforande, provisorier, index och risk. Den
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innefattar aven projektets andel av kommunens totala byggherrekostnader for

utvecklingen av Taby park som helhet.

5(6)

Kommunal investering inom Taby park omrade 1 och 2 Utfall tom Aterstaende Total
(mnkr) 2021 budget budget
Planlaggning, utredningar och projektledning ar 2015-2021 14,9 0,0 14,9
Byggnation av gator, torg och parker pa kommunens mark 68,6 61,3 129,9
Byggnation av en bullerskarm langs med E18 (kommunens 59 0.4 6.3
andel)
Markférberedande arbeten infér byggnation av allman plats
1,8 1,0 2,8

(kommunens andel)
Byggnation av en stationar sopsugsanlaggning inklusive
kassuner, installationer pa kvartersmark samt en tillfallig 66,8 14,2 81,0
terminal.
Total investering inom omrade 1 och 2 158,0 76,9 234,9
Del av gemensamma kostnader fér Téby parkprojekten
Overgripande byggherrekostnader 10,4 10,4
Total investering for omrade 1 och 2 exklusive VA 158,0 87,3 245,3
Byggnation av vatten- och avloppsledningar 76,7 0,0 76,7
Byggnation av en pumpstation for spill- och dagvatten invid
E18 (s6dra VA) samt ledningar till denna genom framtida

Lo o S . 37,0 29,9 66,9
stadspark. Anlaggningen kommer att forsorja flera omraden
inom Taby park an omrade 1 och 2.
Summa VA 113,7 29,9 143,6
Total investering for omrade 1 och 2 inklusive VA 271,7 117,2 388,9

Finansiering

D& kommunen till viss del var markigare inom omrade 1 och 2 innebir det att

kommunen har fatt markforsaljningsintiakter sa att delprojektets intakter ar

hogre an utgifterna och delprojektet beriaknas generera ett 6verskott.

Utbyggnaden av VA-anlaggningar inom kommunen finansieras genom
anslutningsavgifter. Eventuella underskott inom utveckling inom vissa omraden

inom Taby park uppvigs av 6verskott i andra. En l6pande uppfoljning av hur
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stora de totala kostnaderna for alla anslutningar i kommunen forhéller sig till de
intakter som dessa genererar i form av anslutningsavgifter gors lopande.

Total budget (mnkr) Exklusive VA VA  Inklusive VA
Intakter 440,1 99,7 539,8
Utgifter -245,3 -143,6 -388,9
Netto 1948 -43,9 150,9

Prognosen for intdkterna bestér av intakter frin markforsiljning, planavgifter,
bidrag och anslutningsavgifter for sopsug och VA.

Kommunal intdkt inom omrade 1 och 2 (mnkr) Utfa";:;? Aterstaende bu-l;;;t:tl
Markférsaljningsintakt 212,9 187,5 400,4
Ovriga intakter, ex planavagifter, bidrag till konst 6,0 2,9 8,9
Anslutningsavgifter for Sopsug 8,9 21,9 30,8
Totala intakter exklusive VA 227,8 212,3 4401
Anslutningsavgifter for VA 71,0 28,7 99,7
Totala intdkter inklusive VA 298,8 241,0 539,8
Jenny Gibson

Samhallsutvecklingschef

Sara Golkar
Bitradande samhallsutvecklingschef

Expedieras

Projektchef Taby park Signe Wernberg for vidare expediering till berorda parter.
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